Wzor umowy
Zatacznik nr 2
do Zarzadzenia Nr 6/2022
Dyrektora Zespotu Szkot
im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Szczuczynie
z dnia 28 marca 2022 r.

UMOWA Nr .....[...../.2022
zawarta dnia ....... ........ 2022 roku w Szczuczynie
pomiedzy:
Powiatem Grajewskim, ul. Strazacka 6B, 19-200 Grajewo NIP: 719-156-82-28, REGON: 450669708,
w imieniu ktdrego dziafa:
Zespot Szkot im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Szczuczynie
reprezentowany przez f.ukasza Kowalskiego — p.o. Dyrektora Szkoty,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujgcym”, z jednej strony,

a

z siedzibg W oo s WOJ  ieieeiieee 5 NP sommmmenmssoss ;
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reprezentowang przez: ............... - wlasciciela z drugiej strony,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Najemca”.

§1
1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o facznej powierzchni 163,36 m* oznaczone
jako sala nr 1 o powierzchni 65,32 m? oraz pomieszczenie po tzw. ,tokarkach” o powierzchni
98,04 m? mieszczace si¢ na parterze w budynku Zespolu Szkoét im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w Szczuczynie potozonego w Szczuczynie przy ul. Szczuki 1, ktérego trwatym zarzadca jest Zespot Szkot
im. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego w Szczuczynie.

2. Pomieszczenia bedace przedmiotem umowy Najemca bedzie wykorzystywal do prowadzenia

3. Zmiana sposobu uzytkowania przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
§2

1. Najemca ponosi materialng odpowiedzialno$¢ za pomieszczenia oraz za wszelkie skutki
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w wynajmowanym lokalu oraz w czg$ciach wspdlnych m.in.
takich jak: parking przed budynkiem, korytarz, tazienka i WC.
2. Najemca, z zastrzezeniem ust.4, ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z:

1) biezaca eksploatacjg przedmiotu najmu,

2) wykonywaniem rob6t budowlanych, ktérych wykonanie jest niezbedne do funkcjonowania

obiektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
3) dokonywaniem napraw wynajmowanych pomieszczen,
4) zakupem nowego wyposazenia lokalu, jakie bgdzie niezbgdne do prowadzenia dziatalnosci

zgodnie z obowigzujgcymi w trakcie trwania umowy przepisami prawa.



3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest uiszczaé na rzecz Wynajmujacego oplaty i koszty
innych cigzaréw zwigzanych z wynajmowaniem lokalu, w tym koszty podatku od nieruchomosci,
czescei budynku przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

4. Koszty energii elektrycznej wliczone s w czynsz najmu.

5. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania w wynajmowanych pomieszczeniach i do nich

przylegtych korytarzu, klatce schodowej, fazience oraz parkingu nalezytego tadu i porzadku.

6. Najemcy nie wolno oddawa¢ przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim.

7. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych

budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody i odprowadzania

sciekow.

8. Wynajmujacy zapewnia korzystanie z wydzielonego WC dla 0sob z ksigzeczkami zdrowia.

9. Obowigzkiem Najemcy jest segregowanie i przekazywanie do zagospodarowania odpadow

powstajagcych w wyniku dziatalnosci prowadzonej w wynajetych pomieszczeniach. Najemca

zobowigzany jest do podpisania umowy na odbi6r selektywnie zebranych odpadéw opakowaniowych
oraz zmieszanych odpadéw komunalnych z przedsigbiorca, ktory wpisany jest do rejestru dziatalnosci
regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiasciciela nieruchomosci.

10. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity

wyzszej, jak rowniez brakiem dostaw wymienionych mediéw, niezaleznych od Wynajmujgcego.

11. Wszelkie modernizacje i inwestycje wykonane przez Najemcg w czasie trwania najmu oraz

zasady rozliczen z tego tytutu bedg kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym na pismie.

12. Najemca zobowiazany jest do pisemnego uzgodnienia z Wynajmujacym form zagospodarowania

otoczenia wynajmowanych pomieszczen - reklamy, szyldy itp.

§3

1. Ustala sie miesigezny czynsz za pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 163,36 m* w wysokosci

....................... netto  (slownie:  ....c.cooviiiiiiiiiiiii W REHO)  OTAZ

podatek od towardw i ustug VAT w wysoko$ci wynikajgcej ¢ przepisow obowigzujgcych w tym

zakresie, aktualnych w dniu wystawienia faktury ( w dniu zawarcia umowy obowiqzuje stawka
podatku VAT w wysokosci 23 %).

2. Najemca co miesige placi¢ bedzie wynajmujacemu czynsz na podstawie faktury wystawione]

przez Wynajmujgcego w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek

bankowy w banku PKO BP S.A. nr 25 1020 1332 0000 1402 0818 1499.

3. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji. Waloryzacji dokonuje si¢ przy

zastosowaniu wskaznikéw cen towardéw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa

Gléwnego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszezenia, w Dzienniku Urzgdowym

Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktury VAT bez podpisu Najemcy.



5. W przypadku zalegania z platnoscig czynszu Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
Wynajmujacemu odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych, o ktérych mowa w
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opo6Znieniom w
transakcjach handlowych ( Dz. U. z 2021 r. poz. 424 i 2317) oraz zwrotu kosztow, o ktérych mowa
wart.10 ust. 1 12 tej ustawy.
6. Wynajmujacy nie zwalnia Najemcy z regulowania czynszu poprzez zaliczenie w poczet czynszu
kosztéw wykonania przez Najemce prac o ktorych mowa w § 2 ust.11.
§4
1. Rozwigzanie umowy moze nastapi¢c w formie pisemnej z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w
nastgpujacych przypadkach:
1) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
2) uzywania przedmiotu najmu w sposob niezgodny z umowa,
3) stwierdzenia wyraznego pogorszenia stanu technicznego przedmiotu najmu,
4) nieprzestrzegania przepisOw sanitarnych i przeciwpozarowych, stwierdzonych przez
upowaznione instytucje kontrolne,
5) dopuszczenia si¢ zwloki z zaplata ezynszu,
6) oddania przedmiotu najmu innej osobie w drodze umowy odptatnej, badz nieodptatnej, lub w
drodze bezumowne;.
3. Najemca zobowigzuje si¢ zwr6ci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do
stanu w dniu przekazania z uwzglednieniem stopnia naturalnego zuzycia.
4, Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie dwustronnie podpisanego protokotu
zdawczo-odbiorczego.
5. Protokét zdawcezo- odbiorezy wydania przedmiotu najmu stanowi zalacznik do niniejszej umowy.
§5
Umowa niniejsza zawarta zostala na czas nieokreslony.
§6
1. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.)
2. Spory powstale na tle niniejszej umowy bedzie rozpatrywat sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
§7
Umowe niniejsza sporzgdzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach- jeden egzemplarz dla

Najemcy, a drugi dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca






Zalacznik

do wzoru umowy najmu
protokél zdawczo — odbiorczy
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(miejsce i data)

Protokél zdawczo-odbiorczy lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem najmu

stanowigcego wlasnosé: Powiatu Grajewskiego bedacego w trwatym zarzadzie Zespotu Szkét
im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego w Szczuczynie, ul. Szczuki 1,

sporzgdzony w dniu ............ 1. pomigdzy:

1) Zespotem Szkét im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Szczuczynie

reprezentowanym przez L ukasza Kowalskiego - p. 0. Dyrektora Szkoly

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”,

a

D) e s
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zwanym dalej ,Najemca”.

[T (O ——————— Wynajmujacy przekazat Najemcy, zgodnie z umowa najmu
zawartg w dniu ... , lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 163,36 m?, skladajacy si¢
Z

sali nr 1 - znajdujacej si¢ w Szczuczynie w budynku przy ul. Szczuki 1 na parterze ,

e pomieszczenia po tzw. ,tokarkach”.

2. Najemca oznajmia, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.
3. Najemca kwituje odbior:

S e komplet kluczy od drzwi wejsciowych do budynku,

¢ komplet kluczy do lokalu,

4. Rodzaj i stan mediow:

« nrlicznika energii elektrycznej: . ..oomsisessesns , stan licznika: ... ,
o NI WOdOMIETZA: ...eovireeireriiereeeeieeeeeeeeeeeeasienns , Stan WOAOMIETZA: ... coeeiivreeeeeieeeeir e e ,
» nrlicznika energii cieplnej: ........cccooviiiiniianins PR TBZRURE .. ..ot R S SR 1
8 THBED v consssnenmmsnsnsnnmepnassmssssssarsassnsnsns 45k 4a8ss 5RO 0085 S S L R B O L R O



7. Zwrot przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym nastapi najpdzniej w dniu rozwigzania
umowy najmu, po dokonaniu migdzy stronami ewentualnych rozliczen finansowych z tytutu

umowy.

8. Niniejszy protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

9. Strony potwierdzaja zgodnosé protokotu ze stanem faktycznym.

Wynajmujacy Najemca

Potwierdzam zgodno$é protokotu ze stanem faktycznym.

Przekazujacy Przejmujacy



